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บทÿรุปผู้บริĀาร 
 

สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบส่ิงแวดลšอม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอม ระยะดำเนินการ โครงการอาคารชุดพักอาศัยพิชา พาวิลเลี่ยน ของนิติบุคคล

อาคารชุด พิชา พาวิลเลี่ยน (เจšาของโครงการเดิม : บริษัท พี แอนดŤ ซี เรสซิเดšนทŤ จำกัด) ในระหวŠางเดือน

มกราคม-มิถุนายน 2567 รายละเอียดดังนี้ 

1. ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบÿิ่งแวดล้อม 
นิติบุคคลอาคารชุด พิชา พาวิลเล่ียน ไดšมีการดำเนินโครงการตามมาตรการปŜองกันและแกšไข

ผลกระทบส่ิงแวดลšอมในดšานตŠางๆ ไดšแกŠ ทรัพยากรส่ิงแวดลšอมทางกายภาพ ประกอบดšวย สภาพภูมิประเทศ 

คุณภาพอากาศ และทรัพยากรน้ำ ทรัพยากรสิ ่งแวดลšอมทางชีวภาพ คุณคŠาการใชšประโยชนŤของมนุษยŤ 

ประกอบดšวย การใชšน้ำ การใชšไฟฟŜา การจัดการมูลฝอย การระบายน้ำและการปŜองกันน้ำทŠวม และการ

คมนาคม และคุณคŠาตŠอคุณภาพชีวิต ประกอบดšวย ความปลอดภัยสาธารณะ การปŜองกันอัคคีภัย และ

สุนทรียภาพ 
2. ผลการติดตามตรวจÿอบผลกระทบÿิ่งแวดล้อม 

1) คุณภาพน้ำ 
โครงการไดšจัดใหšมีบุคคลที่ 3 (Third Party) ซึ่งไดšแกŠ บริษัท อีโคเทค วอเตอรŤซิสเต็มสŤ 

จำกัด ไดšดำเนินการเก็บตัวอยŠางน้ำทิ้ง ระยะดำเนินการ เดือนมกราคม-มิถุนายน 2567 จำนวน 1 สถานี ไดšแกŠ  
น้ำทิ้งที่ปลŠอยออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย จำนวน 3 ครั้งตŠอปŘ (ทุก 4 เดือน) ใน เดือนเมษายน สิงหาคม และ

ธันวาคม โดยปŘ 2567 ผลการตรวจวิเคราะหŤในเดือนเมษายน 2567 พบวŠา หลังจากน้ำเสียผŠานการบำบัดแลšว ทุก

ดัชนีที่ทำการวิเคราะหŤมีคŠาอยูŠในเกณฑŤมาตรฐานที่กำหนด  
2) ระบบประปา 

โครงการมีเจšาหนšาที ่ชŠางทำหนšาที ่ตรวจสอบและบำรุงรักษาทŠอประปาไมŠใหšมี  
การรั่วซึมหรือแตกเปŨนประจำอยŠางตŠอเนื่อง 

3) การจัดการมูลฝอย 
โครงการจัดใหšมีภาชนะรองรับมูลฝอยใหšเพียงพอตŠอปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นและจัดใหšมี

แมŠบšานทำความสะอาดบริเวณที่พักมูลฝอยอยูŠเสมอ 
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บทที่ 1 
บทนำ 

 
1.1 คüามเป็นมาของโครงการ 

บริษัท พี แอนดŤ ซี เรสซิเดšนทŤ จำกัด ไดšวŠาจšางบริษัท เอ็น เอส คอนซัลแทนทŤ จำกัด ใหšเปŨนผูšศึกษา

และจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอม (EIA) โครงการอาคารชุดพักอาศัยพิชา พาวิลเลี่ยน  
ตั้งอยูŠที่ซอยสุภาพงษŤ 1/4 ถนนศรีนครินทรŤ แขวงหนองบอน เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร (รูป 1.2-1)  
เสนอตŠอสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลšอม (สผ.) เนื่องจากการพัฒนาโครงการ

เขšาขŠายตšองจัดทำรายงานฯ เพื่อใชšประกอบการขออนุญาตกŠอสรšางอาคารและเปŗดดำเนินกิจการ 
โครงการอาคารชุดพักอาศัยพิชา พาวิลเลี่ยน ไดšรับความเห็นชอบในรายงานฯ จากคณะกรรมการ

ผูšชำนาญการพิจารณารายงานการวิเคราะหŤผลกระทบส่ิงแวดลšอมดšานโครงการที่พักอาศัย บริการชุมชนและ

สถานที่พักตากอากาศ เมื่อวันที่ 28 กรกฎาคม 2541 (ภาคผนüก 1 เอกÿาร 1-1) และมีหนšาที่ตšองปฏิบตัิ 
ตามเงื่อนไขที่ไดšเสนอไวšในรายงานฯ ที่ไดšรับความเห็นชอบอยŠางเครŠงครัด (ภาคผนüก 1 เอกÿาร 1-2) 

บริษัท พี แอนดŤ ซี เรสซิเดšนทŤ จำกัด ไดšขออนุญาตกŠอสรšางโครงการเปŨนอาคารชุดพักอาศัย 1 หลัง 

ความสูง 8 ชั้น จำนวน 181 หšอง ตามใบอนุญาตกŠอสรšางอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (อ.1) 

เลขที่ 2306/2539 เมื่อวันที่ 27 ธันวาคม 2539 (ภาคผนüก 1 เอกÿาร 1-3) โดยโครงการกŠอสรšางแลšวเสร็จ

และไดšรับใบรับรองการกŠอสรšางตามใบรับรองการกŠอสรšางอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนยšายอาคาร  
(แบบ อ.6) เลขที่ 507/2540 เมื่อวันที่ 26 กันยายน 2540 (ภาคผนüก 1 เอกÿาร 1-4) เปŨนที่เรียบรšอยแลšว 

ตŠอมาไดšมีการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.10) ภายใตšช่ือ “พิชา พาวิลเล่ียน” ทะเบียนเลขที่ 2/2541 เมื่อวันที่ 

27 ตุลาคม 2540 (ภาคผนüก 1 เอกÿาร 1-5) และจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.13) ภายใตšช่ือ  
“นิติบุคคลอาคารชุด พิชาพาวิลเล่ียน” ทะเบียนเลขที่ 3/2541 เมื่อวันที่ 11 พฤศจิกายน 2540 (ภาคผนüก 1 

เอกÿาร 1-6) ตŠอสำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาประเวศ 

ในระยะดำเนินโครงการ ปŘ 2567 ของนิติบุคคลอาคารชุด พิชา พาวิลเล่ียน ในฐานะผูšดูแลโครงการไดš

มอบหมายใหšบริษัท พรีเสิร Ťช จำกัด เปŨนบุคคลที ่ 3 (Third Party) ผู šติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม

มาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ ่งแวดลšอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดลšอม  
และจัดทำรายงานฯ เพื่อนำเสนอตŠอหนŠวยงานอนุญาตไดšพิจารณา โดยรายงานฉบับนี้ เปŨนรายงานฉบับที่ 

1/2567 เดือนมกราคม-มิถุนายน 2567  
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1.2 รายละเอียดของโครงการโดยÿังเขป 
1) ที่ตั้งและลักþณะโครงการ 

โครงการอาคารชุดพักอาศัยพิชา พาวิลเลี ่ยน ของ นิติบุคคลอาคารชุด พิชา พาวิลเลี ่ยน  
ตั้งอยูŠบนโฉดนดเลขที่ 216107 เนื้อที่ 0-3-14 ไรŠ ประมาณ 1,276 ตารางเมตร (รูปที่ 1.2-1) เปŨนโครงการ

ประเภทอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั ้น จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนหšองชุดพักอาศัยรวมทั้งส้ิน  
181 หšอง (หมายเหตุ : เสนอใน EIA เปŨนอาคารชุดพักอาศัย 2 หลัง จำนวน 364 หšอง) 

 
 

 
ที่มาของแผนที่ :  Google Earth, 2024 
 

รูปท่ี 1.2-1 ท่ีต้ังโครงการโดยÿังเขป 
 

2) กิจกรรมภายในโครงการ 
2.1 ระบบน้ำใช้ 

มีการสํารองน้ำใชšไวšในถังเก็บน้ำช้ันใตšดิน และถังเก็บน้ำบนดาดฟŜา 

2.2 การบำบัดน้ำเÿีย 
 มีระบบบำบัดน้ำเสียซึ่งยังระบุชนิดและขนาดไมŠไดš ทั้งนี้ เนื่องจากโครงการเปŗดดำเนินการ

มาแลšวเปŨนระยะเวลานาน และยังสืบคšนไมŠพบขšอมูลรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลšอม (EIA) ในฐานขšอมูล

ที่เกี่ยวขšอง (ภาพที่ 2.2-3) 

  

 พิชา พาวิลเลีÉยน 
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2.3 การจัดการขยะมูลฝอย 
ภายในโครงการมีการจัดวางภาชนะรองรับมูลฝอยที่มีฝาปŗดและแข็งแรงทนทานไวšบริเวณ 

จุดพักมูลฝอยดšานลŠางของอาคาร ทั้งนี้ มีพนักงานทำความสะอาดทำหนšาที่เก็บรวบรวมและดูแลรักษาความสะอาด

และความเปŨนระเบียบเรียบรšอย (ภาพที่ 2.2-5) การกำจัดมูลฝอยทางโครงการมีการประสานใหšสำนักงานเขต

ประเวศเขšามารับมูลฝอยที่รวบรวมไวšไปกำจัด 

2.4 ระบบไฟฟ้า 
โครงการไดšรับบริการจŠายกระแสไฟฟŜาจากการไฟฟŜานครหลวงเขตบางกะปŗ และมีการตดิตั้ง

หมšอแปลงไฟฟŜา เพื่อจŠายพลังงานไฟฟŜาใหšกับอุปกรณŤภายในอาคาร (ภาพที่ 2.2-8 และเอกÿาร 2-1) 

2.5 การจราจร 
โครงการมีทางเขšา-ออกโครงการ 1 แหŠงหนšาอาคาร A เช่ือมตŠอกับซอยสุภาพงษŤ 3 แยก 5-2 มี

พื้นที่จอดรถยนตŤประมาณ 10 คัน และพื้นที่สำหรับจอดรถจักรยานยนตŤประมาณ 20 คัน บริเวณอาคาร A ทั้งนี้ ใน

สŠวนของอาคาร B ผูšพัฒนาโครงการ (บริษัท พี แอนดŤ ซี เรสซิเดšนทŤ จำกัด) ไมŠไดšจัดใหšมีการกŠอสรšางแตŠอยŠางใด 

(ภาพที่ 2.2-10) 

1.3 รายละเอียดการนำเÿนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
 นิติบุคคลอาคารชุด พิชา พาวิลเล่ียน ไดšจัดใหšมีการจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและ

แกšไขผลกระทบส่ิงแวดลšอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลšอม เพื่อเสนอตŠอหนŠวยงานของรัฐซึ่ง

มีอำนาจตามกฎหมาย (กรุงเทพมหานคร) รายละเอียดแÿดงดังตารางที่ 1.3-1 
ตารางที่ 1.3-1 ÿรุปรายละเอียดการนำเÿนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ที่ผ่านมา 

ฉบับที ่ เดือน üันที่ÿ่งรายงานฯ ต่อĀน่อยงานอนุญาต üันที่ยื่นรายงานฯ ทางอเิล็กทรอนิกÿ์ 
2/2563 ก.ค.-ธ.ค. 63 1 มี.ค. 64 (สŠงหลังขอขยายเวลา) 29 มี.ค. 64 
1/2564 ม.ค.-มิ.ย. 64 22 ก.ค. 64 28 ส.ค. 64 
2/2564 ก.ค.-ธ.ค. 64 31 ม.ค. 65 28 มี.ค. 65 
1/2565 ม.ค.-มิ.ย. 65 27 ก.ค. 65 24 ก.ย. 65 
2/2565 ก.ค.-ธ.ค. 65 31 ม.ค. 66 1 เม.ย. 66 
1/2566 ม.ค.-มิ.ย. 66 19 ก.ค. 66 11 ส.ค. 66 
2/2566 ก.ค.-ธ.ค. 66 30 ม.ค. 67 19 ก.พ. 67 

 
1.4 ÿถานะการดำเนินโครงการ 

สภาพการดำเนินโครงการอาคารชุดพักอาศัย พิชา พาวิลเล่ียน ของนิติบุคคลอาคารชุด พิชา พาวิลเล่ียน  
โดยมีนายจำลอง ชšางเนียม เปŨนผูšจัดการนิติบุคคลฯ ในระหวŠางเดือนมกราคม-มิถุนายน 2567 มีผูšพักอาศัย

ประมาณ 90 หšอง จาก 181 หšอง แสดงดังภาพที่ 1.4-1
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ภาพที่ 1.4-1 ÿภาพปัจจุบันโครงการ 
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CHAPTER 2

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม
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บทที่ 2 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบÿ่ิงแüดล้อม 

 

2.1 การดำเนินการ 
บริษัท พรีเสิรŤช จำกัด ในฐานะบุคคลที่ 3 (Third Party) ที่ไดšรับมอบหมายจากนิติบุคคลอาคารชุด  

พิชา พาวิลเลี่ยน ใหšเปŨนผูšดำเนินการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบ

ส่ิงแวดลšอม ระยะดำเนินการ โครงการ อาคารชุดพักอาศัย พิชา พาวิลเล่ียน ในดšานตŠาง ๆ ดังนี้ 

1.) ทรัพยากรÿิ่งแüดล้อมทางกายภาพ ประกอบดšวย สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศ และ

ทรัพยากรน้ำ 
2.) ทรัพยากรÿิ่งแüดล้อมทางชีüภาพ ไดšแกŠ ดำเนินการตามมาตรการปŜองกันและลดผลกระทบตŠอ

ทรัพยากรดšานกายภาพอยŠางเครŠงครัด  
3.) คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุþย์ ประกอบดšวย การใชšน้ำ การใชšไฟฟŜา การจัดการมูลฝอย  

การระบายน้ำและการปŜองกันน้ำทŠวม และการคมนาคม 
4.) คุณค่าต่อคุณภาพชีüิต ประกอบดšวย ความปลอดภัยสาธารณะ การปŜองกันอัคคีภัย และ

สุนทรียภาพ 

2.2. ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบÿิ่งแüดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบส่ิงแวดลšอม ระยะดำเนินการ โครงการอาคารชุด

พักอาศัย พิชา พาวิลเล่ียน พบวŠา ในระหวŠางเดือนมกราคม-มิถุนายน 2567 นิติบุคคลอาคารชุด พิชา พาวิลเล่ียน 

ไดšมีการดูแลโครงการใหšเปŨนไปตามมาตรการที่กำหนด โดยรายละเอียด แสดงดังตารางที่ 2.2-1
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ตารางที่ 2.2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบÿ่ิงแüดล้อม ระยะดำเนินการ ระĀü่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2567 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบÿ่ิงแüดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบÿ่ิงแüดล้อม 

ปัญĀา/อุปÿรรค 
และการแก้ไข 

เอกÿารอ้างอิง 

มาตรการทั่üไป    
1. โครงการฯ จักตšองยึดถือปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไข

ผลกระทบส่ิงแวดลšอมตามที่เสนอไวšในรายงานฯ และรายละเอียดใน

เอกสารแนบอยŠางเครŠงครัด 

- นิติบุคคลอาคารชุด พิชา พาวิลเลี่ยนในฐานะผูšดำเนิน

โครงการอาคารชุดพักอาศัย พิชา พาวิลเล่ียน ซึ่งรับชŠวง

ดูแลโครงการตŠอจากบริษัท พี แอนดŤ ซี เรสซิเดšนทŤ จำกดั 

ไดšรับทราบขšอกำหนด/เงื่อนไข และสนองตŠอมาตรการ

ปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลšอม ตามที่เสนอไวšใน

รายงานการวิเคราะหŤผลกระทบสิ่งแวดลšอม เนื่องจาก

ไดšรับแจšงการกระทำผิดและสิทธิเปรียบเทียบปรับตาม

พระราชบัญญัติสŠงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลšอม

แหŠงชาติ พ.ศ. 2535 และที่แกšไขเพิ่มเติมจากสำนักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลšอม 

- เอกสาร 1-5 

2. โครงการฯ จักตšองบําบัดน้ำเสียทั้งหมดทุกกิจกรรม โดยติดตั้งระบบ

บําบัดน้ำเสียแตŠละอาคาร ซึ่งติดตั้งแบบ Activated Sludge โดย

จะตšองมีรายละเอียด ขั ้นตอนการบําบัดน้ำเสีย ขนาด ที ่ต ั ้งและ

ประสิทธิภาพการบําบัด ตามที่เสนอไวšในรายงานฯ 

- ภายในโครงการมีระบบบำบัดน้ำเสียสำหรับบำบัดน้ำเสีย

จากกิจกรรมภายในโครงการ 
-  ไม Šสามารถระบ ุขนาดของ

ระบบบำบัดน้ำเสียไดš เนื่องจาก

โครงการเปŗดดำเนินการมาแลšว

เป Ũนระยะเวลานาน และยั ง

สืบคšนไมŠพบขšอมูลรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

(EIA) ในฐานขšอมูลที่เกี่ยวขšอง 

ภาพที่ 2.2-3 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบÿ่ิงแüดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบÿ่ิงแüดล้อม 

ปัญĀา/อุปÿรรค 
และการแก้ไข 

เอกÿารอ้างอิง 

3. โครงการฯ จักตšองจัดเจšาหนšาที่ควบคุมดูแล ตรวจสอบ และรักษา

ระบบบําบัดน้ำเสียใหšมีประสิทธิภาพในการบําบัดอยูŠเสมอ รวมทั้งการ

สูบตะกอนสŠวนเกินจากระบบบําบัดน้ำเสียและกําจัดมูลฝอยในบŠอคัด

แยกมูลฝอยและไขมัน ในระยะเวลาที ่เหมาะสมตามที ่เสนอไวšใน

รายงานฯ 

- โครงการมีเจšาหนšาที่ชŠาง ทำหนšาที่ตรวจสอบ ควบคุม 

และบำร ุงร ักษาระบบบำบัดน้ำเส ียในระยะเวลาที่

เหมาะสม 

- ภาพที่ 2.2-3 

4. โครงการฯ จักตšองติดตั้งระบบบําบัดน้ำเสียดังกลŠาว ในตำแหนŠงที่

สามารถเขšาไปดำเนินการตรวจสอบไดšงŠายและสะดวกไดšตลอดเวลา 

ตลอดจนการใชšฝาปŗดจักตšองใชšวัสดุที่ทนทานและไมŠหนักจนเกินไป 

ทั้งนี้ เพื่อความสะดวกในการยก 

- ระบบบำบัดน้ำเสียภายในโครงการตั้งอยูŠในตำแหนŠงที่

สามารถเขšาดำเนินการตรวจสอบไดšงŠาย สำหรับฝาของ

ระบบบำบัดน้ำเสียเปŨนวัสดุทนทาน สะดวกในการยก 

- ภาพที่ 2.2-3 

5. โครงการฯ จักตšองควบคุมดูแล และตรวจสอบการระบายน้ำทิ้ง โดย

คุณภาพน้ำทิ้งที่จะระบายออกสูŠภายนอกพื้นที่โครงการฯ หรือลงสูŠ

แหลŠงน้ำหรือทŠอระบายน้ำสาธารณะ ตšองมีคุณภาพอยŠางนšอยไดšตาม

มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบาง

ขนาด ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตรŤเทคโนโลยีและส่ิงแวดลšอม 

- โครงการไดšจัดใหšมีการตรวจสอบคŠาความสกปรกของ

ระบบบำบัดน้ำเสียอาคาร จำนวน 3 ครั้งตŠอปŘ (ทุก 4 

เดือน) ในเดือนเมษายน สิงหาคม และธันวาคม โดยในปŘ 

2566 ไดšดำเนินการไปแลšว 1 ครั ้ง ในเดือนเมษายน 

2566  

- ภาคผนวก 4 

6. โครงการฯ ควรพิจารณาการนําน้ำทิ้งทั้งหลังผŠานการบําบัด และน้ำที่

กักเก็บในบŠอพักน้ำทิ้งและบําบัดไปใชšประโยชนŤ เชŠน รดตšนไมšภายใน

พื ้นที ่โครงการฯ เปŨนตšน ทั ้งนี ้ เพื ่อเปŨนการใชšทรัพยากรใหšเกิด

ประโยชนŤสูงสุด 
 
 
 

- โครงการไมŠไดšพิจารณานำน้ำทิ้งหลังผŠานการบำบัดและ

น้ำที่กักเก็บในบŠอพักน้ำทิ้งมาใชšประโยชนŤแตŠอยŠางใด 
- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบÿ่ิงแüดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบÿ่ิงแüดล้อม 

ปัญĀา/อุปÿรรค 
และการแก้ไข 

เอกÿารอ้างอิง 

7. โครงการฯ จักตšองจัดเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอยที ่มีฝาปŗด และ

แข็งแรงทนทาน โดยใหšมีขนาดและจำนวนเพียงพอ รวมทั้งหšองพักมูล

ฝอยที ่ขนาดเพียงพอ และสามารถรองร ับปร ิมาณมูลฝอยไดš  
อยŠางนšอย 3 วัน ทั ้งนี ้ ใหšเก็บรวบรวมโดยแยกประเภทมูลฝอย 

ตลอดจนควบคุมดูแลร ักษาความสะอาดและความเปŨนระเบ ียบ

เรียบรšอยในบริเวณที่ตั ้งของภาชนะและหšองพักรวมมูลฝอยดังกลŠาว 

รวมทั้งใหšดำเนินการอยŠางถูกสุขลักษณะ 

- ภายในโครงการมีการจัดวางภาชนะรองรับมูลฝอยที่มี  
ฝาปŗดและแข็งแรงทนทานไวšบร ิเวณจ ุดพักมูลฝอย

ดšานลŠางของอาคาร ท้ังนี้ มีพนักงานทำความสะอาดทำ 
  หนšาที่เก็บรวบรวมและดูแลรักษาความสะอาดและความ

เปŨนระเบียบเรียบรšอย 

- ภาพที่ 2.2-5 

8. โครงการฯ จักตšองทำการติดตามตรวจสอบคุณภาพและประสิทธิภาพ

ของระบบปŜองกันอัคคีภัย ระบบไฟฟŜา ระบบประปา ฯลฯ อยูŠเสมอ 

พรšอมบันทึกผลการตรวจสอบทุกครั้ง 

- โครงการมีเจ šาหน šาที่  ที่ทำหน šาที ่บำร ุงร ักษาและ

ตรวจสอบประสิทธิภาพระบบประปา ระบบบำบัดน้ำเสีย 

ระบบระบายน้ำ ระบบไฟฟŜา ระบบปŜองกันและเต ือน

อัคคีภัย ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

- ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-2 
ภาพที่ 2.2-3 
ภาพที่ 2.2-4 
ภาพที่ 2.2-12 
ภาพที่ 2.2-13 

9. หากไดšรับการรšองเรียนจากราษฎรวŠาไดšรับความเดือดรšอนรําคาญจาก

กิจกรรมการดำเนินโครงการฯ หรือโครงการฯ กŠอใหšเกิดความเสียหาย

แกŠสาธารณสมบัติ และสำนักงานนโยบายและแผนสิ ่งแวดลšอมไดš

พิสูจนŤแลšววŠาเกิดจากการไมŠปฏิบัติตามมาตรการฯ ที ่กำหนดไวš 

เจ šาของโครงการตšองดำเนินการแกšไขปŦญหาดังกลŠาว หรือชดเชย

คŠาเสียหายนั้น 
 
 

- ในชŠวงระหวŠางเดือนมกราคม-มิถุนายน 2567 ตรวจสอบ

ไมŠปรากฎเรื ่องรšองเรียนความเดือนรšอนรำคาญจาก

กิจกรรมการดำเนินโครงการจากประชาชนที่อยูŠใกลšเคียง

โครงการ และโครงการมิไดšมีการดำเนินการที่สรšางความ

เสียหายแกŠสาธารณสมบัติหรือชีวิตและทรัพย Ťส ินของ

ประชาชนแตŠอยŠางใด 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบÿ่ิงแüดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบÿ่ิงแüดล้อม 

ปัญĀา/อุปÿรรค 
และการแก้ไข 

เอกÿารอ้างอิง 

10. โครงการฯ จักตšองติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ำ ตามที ่เสนอไวšใน

รายงานฯ และสŠงผลทุกครั้งที่มีการตรวจสอบมายังสำนักงานนโยบาย

และแผนสิ่งแวดลšอม ทั้งนี้ วิธีการวิเคราะหŤ ตัวอยŠางน้ำ และวิธีการ

เก็บรักษาตัวอยŠางน้ำ ใหšใชšวิธีการตามมาตรฐานที่กำหนดและถูกตšอง

ตามหลักวิชาการ 

- โครงการไดšจัดใหšมีหšองปฏิบัติการวิเคราะหŤเอกชนเขšามา

ดำเนินการเก็บตัวอยŠางและตรวจวิเคราะหŤคุณภาพน้ำทิ้ง

ที่ระบายออกสูŠภายนอกพื้นที่โครงการ  

- ภาคผนวก 3 
ภาคผนวก 4 
ภาคผนวก 5 

11. โครงการฯ จักตšองบันทึกผลการติดตามตรวจสอบการดำเนินการหรือ

ปฏิบัติตามมาตรการปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ่งแวดลšอมตามที่

เสนอในรายงานฯ และสŠงรายงานผลทุกครั้งที่มีการตรวจสอบ และ

หรือมีการปรับปรุงแกšไขหรือพัฒนาระบบตŠางๆ มายังสำนักงาน

นโยบายและแผนส่ิงแวดลšอม 

- นิติบุคคลอาคารชุด พิชา พาวิลเลี่ยน ในฐานะผูšดำเนิน

โครงการ ไดšมีการบันทึกผลการดำเนินงานตามมาตรการ

ปŜองกันและแกšไขผลกระทบสิ ่งแวดลšอม และวŠาจšาง

บริษัท พรีเสิรŤช จำกัด เปŨนบุคคลที่ 3 ผูšจัดทำรายงานผล

การปฏิบัติตามมาตรการฯ ฉบับประจำเดือนมกราคม-

มิถุนายน 2567 เพื ่อเสนอตŠอหนŠวยงานของรัฐซึ ่งมี

อำนาจตามกฎหมายใหšดำเนินโครงการหรือกิจการ ตาม

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลšอม 

เรื่อง หลักเกณฑŤ และวิธีการจัดทำรายงานผลการปฏิบัติ

ตามมาตรการที ่กำหนดไวšในรายงานการประเมินผล

กระทบสิ ่งแวดลšอมซึ่งผูšดำเนินการ หรือผู šขออนุญาต

จะตšองจัดทำเมื่อไดšรับอนุญาตใหšดำเนินโครงการหรือ

กิจการแลšว พ.ศ. 2561 และที่แกšไขเพิ่มเติม ฉบับที่ 2 

พ.ศ. 2564 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบÿ่ิงแüดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบÿ่ิงแüดล้อม 

ปัญĀา/อุปÿรรค 
และการแก้ไข 

เอกÿารอ้างอิง 

12. หากโครงการฯ จะขอเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการฯ รวมทั้ง

มาตรการปŜองกันและแก šไขผลกระทบสิ ่งแวดลšอม และติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ ่งแวดลšอมแตกตŠางจากที ่เสนอไวšในรายงานฯ 

โครงการฯ จักตšองเสนอรายละเอียดของการเปล่ียนแปลงดังกลŠาว ใหš

สำนักงานนโยบายและแผนส่ิงแวดลšอมพิจารณาใหšความเห็นชอบดšาน

ส่ิงแวดลšอมกŠอนดำเนินการเปล่ียนแปลงใด ๆ 

- ในเดือนมกราคม-มิถุนายน 2567 โครงการไมŠประสงคŤ

เปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการและมาตรการฯ แตŠ

อยŠางใด 

- - 

13. หากโครงการฯ ขอขยายหรือขอเปลี่ยนแปลงการใชšอาคารใหšเสนอ

รายงานการวิเคราะหŤผลกระทบสิ่งแวดลšอมมายังสำนักงานนโยบาย

และแผนสิ ่งแวดลšอมในขั ้นขออนุญาตนั ้นๆ เพื ่อ ดำเนินการตาม

ขั้นตอนตามที่กำหนดในพระราชบัญญัติสŠงเสริมและรักษาคุณภาพ

ส่ิงแวดลšอมแหŠงชาติ พ.ศ. 2535 ตŠอไป 

- โครงการยังไมŠประสงคŤขอขยายหรือขอเปล่ียนแปลงการ

ใชšอาคาร 
- - 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบÿ่ิงแüดล้อม    
1. ÿ่ิงแüดล้อมทางกายภาพ    
1.1 ÿภาพภูมิประเทý    
- จัดใหšมีการดูแลสภาพอาคารใหšอยูŠในสภาพดีและสวยงามอยูŠเสมอ - โครงการมีการดูแลและบำรุงรักษาอาคารใหšคงสภาพ

การใชšงานและความสวยงาม 
- ภาพที่ 2.2-15 

1.2 คุณภาพอากาý     
- จํากัดความเร็วในการขับรถยนตŤไมŠใหšเกิน 30 กิโลเมตร/ ช่ัวโมง ซึ่ง

สามารถลดการฟุŜงกระจายของฝุśนละอองไดš 60% (US.EPA) 
- ภายในโครงการมีการจำกัดความเร็วรถไมŠใหšเกิน 30 

กิโลเมตร/ ช่ัวโมง 
- ภาพที่ 2.2-10 

- ทำการฉีดพรมน้ำบริเวณเสšนทางถนนลูกรัง วันละ 2 ครั ้ง ซึ่ง

สามารถลดการฟุŜงกระจายของฝุśนละอองไดš >90% (US.EPA) 
- ภายในโครงการไมŠมีพื้นที่ที่เปŨนถนนลูกรัง - - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบÿ่ิงแüดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบÿ่ิงแüดล้อม 

ปัญĀา/อุปÿรรค 
และการแก้ไข 

เอกÿารอ้างอิง 

1.3 ทรัพยากรน้ำ    
- ติดตั้งระบบบําบัดน้ำเสียรวมแบบเล้ียงตะกอนจุลินทรียŤ (Activated 

Sludge) จำนวน 2 บŠอ โดยแตŠละบŠอมีประสิทธิภาพในการบําบัดน้ำ

เสียไมŠต่ำกวŠา 90% ตามแบบแปลนที ่ไดšระบุไวšในรายละเอียด

โครงการ 

- ภายในโครงการมีระบบบำบัดน้ำเสียสำหรับบำบัดน้ำเสีย

จากกิจกรรมภายในโครงการ 
- ยังไมŠสามารถระบุขนาดของ

ระบบบำบัดน้ำเสียไดš เนื่องจาก

โครงการเปŗดดำเนินการมาแลšว

เป Ũนระยะเวลานาน และยัง

สืบคšนไมŠพบขšอมูลรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลšอม 

(EIA) ในฐานขšอมูลที่เกี่ยวขšอง 

ภาพที่ 2.2-3 

- จัดใหšมีวิศวกรสุขาภิบาลและชŠางเทคนิคที่มีความชำนาญไวšควบคุม

และปรับปรุงคุณภาพระบบบำบัดน้ำเสียใหšมีประสิทธิภาพอยูŠ

ตลอดเวลา 

- โครงการมีเจšาหนšาที่ชŠางทำหนšาที่ควบคุมและบำรุงรักษา

สภาพการใชšงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 
- ภาพที่ 2.2-3 

ภาคผนวก 4 

- จัดหาและสํารองชิ้นสŠวนที่เสียหายงŠายและบŠอยครั้งของระบบไวš 

เพื่อใหšสามารถซŠอมแซมไดšในเวลาอันรวดเร็ว 
- โครงการไดšจัดใหšมีเจšาหนšาที่ฝśายชŠางทำหนšาที่จ ัดหา/

จัดเตรียมช้ินสŠวน/อะไหลŠสำรองของระบบบำบัดน้ำเสีย 
- - 

- จัดใหšมีการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบําบัดน้ำเสีย 

Activated Sludge ใหšมีประสิทธิภาพดีอยูŠเสมอ 
- โครงการไดšจัดใหšมีการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบ

บําบัดน้ำเสีย จำนวน 3 ครั้งตŠอปŘ (ทุก 4 เดือน) ในเดือน

เมษายน สิงหาคม และธันวาคม โดยในปŘ 2566 ไดš

ดำเนินการไปแลšว 1 ครั้ง ในเดือนเมษายน 2566 

 ภาคผนวก 3 
ภาคผนวก 4 
ภาคผนวก 5 

- จัดใหšมีการตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้งกŠอนระบายออกนอกโครงการ

โดยตรวจวัดในรูปของคŠา BOD, SS, pH, Fecal Coliform และ Oil 

& Grease ใน Clear Water Tank ในอาคาร A และ B 

- โครงการไดšจัดใหšมีหšองปฏิบัติการวิเคราะหŤเอกชนเขšามา

ดำเนินการเก็บตัวอยŠางและตรวจวิเคราะหŤคุณภาพน้ำทิ้ง

ที่ระบายออกสูŠภายนอกพื้นที่โครงการ โดยในปŘ 2567 ไดš

ดำเนินการเรียบรšอยแลšว 

- ภาคผนวก 3 
ภาคผนวก 4 
ภาคผนวก 5 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบÿ่ิงแüดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
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ปัญĀา/อุปÿรรค 
และการแก้ไข 

เอกÿารอ้างอิง 

- จัดใหšมีการกําจัดไขมันออกจากบŠอดักไขมัน โดยตักไขมันใสŠ

ถุงพลาสติกมัดปากถุงใหšแนŠนทิ้งรวมกันขยะทั่วไป 
- โครงการมีเจšาหนšาที่ชŠางทำหนšาที่กำจัดไขมันออกจากบŠอ

ดักไขมันโดยตักไขมันใสŠถุงพลาสติกมัดปากถุงทิ้งรวมกับ

ขยะทั่วไป 
 

- - 

- จัดใหšมีการสูบกากตะกอนใน Sludge Storage Tank และนําไป

กําจัดอยŠางสม่ำเสมอ เพื่อรักษาประสิทธิภาพของระบบโดยสูบทุก  
2 เดือน 

- โครงการยังไมŠมีแผนการสูบตะกอนสŠวนเกินจากระบบ

บำบัดน้ำเสียไปกำจัดในปŘ 2567  
- - 

2. ทรัพยากรÿ่ิงแüดล้อมทางชีüภาพ    
- ดำเนินการตามมาตรการปŜองกันและลดผลกระทบตŠอทร ัพยากร

ดšานกายภาพอยŠางเครŠงครัด เพื่อที่จะไมŠกŠอใหšเกิดผลกระทบตŠอ

ทรัพยากรชีวภาพ 

- ภายหลังจากไดšรับแจšงการกระทำผิดและสิทธิเปรียบเทียบ

ปรับตาม พ.ร.บ. สŠงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลšอม

แหŠงชาติ พ.ศ. 2535 และที่แกšไขเพิ่มเติมจากสำนักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดลšอม  
นิติบุคคลอาคารชุด พิชา พาวิลเลี่ยน ในฐานะผูšดำเนิน

โครงการอาคารชุดพักอาศัย พิชา พาวิลเลี่ยน ซึ่งรับชŠวง

ดูแลโครงการตŠอจากบริษัท พี แอนดŤ ซี เรสซิเดšนทŤ จำกัด 

ไดšรับทราบเงื ่อนไขและจัดใหšมีการบริหารจัดการดšาน

สิ ่งแวดลšอมภายในโครงการโดยยึดถ ือตามมาตรการ

ปŜองก ัน/ลดผลกระทบตŠอทร ัพยากรธรรมชาต ิ และ

สิ ่งแวดลšอมดšานกายภาพอยŠางเครŠงครัด ตั ้งแตŠเดือน

ธันวาคม 2563 เปŨนตšนมา 
 

- - 
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3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุþย์    
3.1 การใช้น้ำ    
- รณรงคŤใหšผูšอยูŠอาศัยใชšน้ำอยŠางมีคุณคŠา - มีการรณรงคŤใหšผูšอยูŠอาศัยในโครงการใชšน้ำอยŠางรูšคุณคŠา - ภาพที่ 2.2-7 
- ตรวจสอบดูแลระบบจŠายน้ำและระบบเสšนทŠอประปาใหšอยูŠในสภาพ

ดีอยูŠเสมอ หากพบวŠามีการชำรุดใหšรีบแกšไขทันที 
- โครงการมีเจšาหนšาที่ชŠางทำหนšาที ่ตรวจสอบดูแลและ

ซŠอมบำรุงระบบจŠายน้ำและระบบเสšนทŠอประปาใหšคง

สภาพการใชšงานที่ดี 

- ภาพที่ 2.2-2 

3.2 การใช้ไฟฟ้า    
- รณรงคŤใหšผูšอยูŠอาศัยใชšไฟฟŜาอยŠางประหยัด - มีการรณรงคŤใหšผูšอยู ŠอาศัยในโครงการใชšไฟฟŜาอยŠาง

ประหยัด 
- ภาพที่ 2.2-7 

เอกสาร 2-1 
- การใชšไฟฟŜาของระบบสาธารณูปโภคสŠวนกลาง ใหšเลือกใชšผลิตภัณฑŤ

ไฟฟŜาชนิดประหยัดพลังงานและอายุการใชšงานยาวนาน 
- ภายในโครงการมีการเลือกใชšอุปกรณŤไฟฟŜาชนิดประหยดั

พลังงานและอายุการใชšงานยาวนาน 
- ภาพที่ 2.2-6 

- ตรวจสอบดูแลอุปกรณŤและสายไฟฟŜาใหšอยูŠในสภาพดีอยูŠเสมอ - โครงการมีเจšาหนšาที่ชŠางทำหนšาที่ตรวจสอบดูแลและซŠอม

บำรุงอุปกรณŤและสายไฟฟŜาใหšคงสภาพการใชšงานที่ดี 
- ภาพที่ 2.2-8 

3.3 การจัดการมูลฝอย    
- จัดใหšมีภาชนะรองรับมูลฝอยที่มีความทนทาน ทำความสะอาดไดš

งŠาย พรšอมทั้งฝาปŗดมิดชิด โดยเลือกใชšภาชนะชนิดเดียวกันในแตŠละ

บริเวณ เพื่อใหšเกิดความสวยงาม โดยมีขนาดและจำนวนไมŠนšอยกวŠา

ที่กำหนด คือ ภายในอาคารแตŠละช้ันจะมีถังรองรับมูลฝอย ประเภท

พลาสติก ขนาด 50 ลิตร จำนวน 6 ใบ โดยจัดวางไวš 3 จุด จุดละ 2 

ใบ โดยแยกเปŨนถังรองรับมูลฝอยแบบเปŘยกและแหšงอยŠางชัดเจน 
 

- ภายในโครงการมีการจัดวางภาชนะรองรับมูลฝอยที่มี  
ฝาปŗดและแข็งแรงทนทานไวšบร ิเวณจ ุดพักมูลฝอย

ดšานลŠางของอาคาร 

- ภาพที่ 2.2-5 
เอกสาร 2-3 
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ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
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เอกÿารอ้างอิง 

- จัดใหšมีที่พักขยะรวมขนาด 1.75 x 1.8 x 2.55 เมตร มีปริมาตร 8 

ลูกบาศกŤเมตร แบŠงเปŨนหšองพักขยะเปŘยก และแหšง ตามแบบแปลน

ที่ไดšระบุไวš 

- ภายในโครงการไดšกำหนดพื ้นที ่พักมูลฝอยรวมไวšใน

บริเวณดšานลŠางของอาคาร ทั้งนี้ ไมŠไดšจัดใหšมีพื้นที่ใน

ลักษณะเปŨนหšองพักมูลฝอยรวมแตŠอยŠางใด 

- ภาพที่ 2.2-5 
เอกสาร 2-3 

- จัดใหšมีแมŠบšานรวบรวมมูลฝอยจากถังรองรับมูลฝอยในแตŠละช้ันของ

อาคาร A และ B โดยทำการเดินเก็บรวบรวมใสŠภาชนะขนถŠายมูล

ฝอยซึ่งมีขนาด 250 ลิตร ชนิดมีลšอเล่ือน โดยแยกเปŨนถังขยะเปŘยก

และแหšง อยŠางละ 1 ถัง และขนสŠงทางลิฟทŤไปยังหšองพักมูลฝอย

รวมทุกๆ วัน เพื่อรอใหšเจšาหนšาที่เก็บขนจากสำนักงานเขตประเวศ

มารับไปกําจัด 

- โครงการมีพนักงานทำความสะอาด/แมŠบšานทำหนšาที่

เก็บรวบรวมมูลฝอยจากถังรองรับมูลฝอยจากสŠวนตŠางๆ 

ภายในอาคารมารวมไวšยังถังรองรับมูลฝอยช้ันลŠางเพื่อรอ

การเก็บขนจากสำนักงานเขตประเวศตŠอไป 

- ภาพที่ 2.2-5 
เอกสาร 2-3 

- จัดใหšมีแมŠบšานทำความสะอาดภายหลังการเก็บขนมูลฝอยบริเวณที่

พักมูลฝอยรวมทุกครั้ง 
- โครงการมีพนักงานทำความสะอาด/แมŠบšานทำความ

สะอาดพื้นที่วางภาชนะมูลฝอยภายหลังการจัดเก็บมูลฝอย 
- ภาพที่ 2.2-5 

3.4 การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่üม    
- รณรงคŤใหšผูšอยูŠอาศัยใชšน้ำอยŠางประหยัดเพื่อลดปริมาณน้ำเสียที่

ระบายสูŠทŠอระบายน้ำสาธารณะ 
- มีการรณรงคŤให šผ ู šอย ู Šอาศัยในโครงการใชšน้ำอย Šาง

ประหยัดเพื่อลดปริมาณการเกิดน้ำเสีย 
- ภาพที่ 2.2-7 

เอกสาร 2-2 
- จัดใหšมีการตรวจสอบและทำความสะอาดทŠอระบายน้ำและบŠอพัก

น้ำ (Manhole) ของโครงการอยŠางนšอยทุกๆ 6 เดือน 
- โครงการมีการตรวจสอบและทำความสะอาดทŠอระบาย

น้ำและบŠอพักน้ำ (Manhole) ภายในโครงการ ทั้งนี้ทาง

โครงการไดšมีการขุดลอกทŠอ เม่ือวันที่ 13 มกราคม 2567 

- ภาพที่ 2.2-3 

3.5 การคมนาคม    
- จัดใหšมีระบบไฟฟŜาสŠองสวŠางทางจราจรใหšเพียงพอ และไดšมาตรฐาน

การออกแบบทางจราจร 
- ภายในโครงการมีระบบไฟฟŜาสŠองสวŠางบริเวณทางเขšา-

ออก พื้นที่จอดรถ และทางจราจรภายในโครงการ 
- ภาพที่ 2.2-9 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบÿ่ิงแüดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบÿ่ิงแüดล้อม 

ปัญĀา/อุปÿรรค 
และการแก้ไข 

เอกÿารอ้างอิง 

- จัดใหšมีระบบการจราจรที่มีความปลอดภัยโดยการติดตั้งสัญญาณ

จราจรบนถนน และลานจอดรถในพื้นที่โครงการ 
- ภายในโครงการมีเครื่องหมายจราจรบนถนนและลาน

จอดรถ 
- ภาพที่ 2.2-10 

- ขยายทางเขšา-ออกโครงการจุดที่ 2 (ดšานขšางอาคาร B ) จากเดิม 

3.80 เมตร เปŨน 6.00 เมตร ตามขšอกําหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 

41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการ

กŠอสรšางอาคาร พ.ศ. 2479 กําหนดไวš 

- โครงการมีทางเขšา-ออกเพียง 1 จุด สำหรับอาคาร A ใน

สŠวนของอาคาร B ผูšพัฒนาโครงการ (บริษัท พี แอนดŤ ซี 

เรสซิเดšนทŤ จำกัด) ไมŠไดšจัดใหšมีการกŠอสรšางแตŠอยŠางใด 

- ภาพที่ 2.2-10 

- จัดใหšมีที่จอดรถมอเตอรŤไซดŤระหวŠางอาคาร A และ จํานวน 40 คัน 

แตŠละที่มีขนาด 1x2 เมตร 
- ภายในโครงการมีที ่จอดสำหรับหรับรถจักรยานยนตŤ

ประมาณ 20 คัน บริเวณของอาคาร A ทั้งนี้ ในสŠวนของ

อาคาร B ผูšพัฒนาโครงการ (บริษัท พี แอนดŤ ซี เรสซิ

เดšนทŤ จำกัด) ไมŠไดšจัดใหšมีการกŠอสรšางแตŠอยŠางใด 

- ภาพที่ 2.2-10 

- จ ัดให šม ีท ี ่จอดรถชั ่วคราว จ ํานวน 51 ค ัน แต Šละที ่ม ีขนาด  
2.5 x 5 เมตร 

- ภายในโครงการมีที่จอดสำหรับหรับรถยนตŤประมาณ 10 

คัน บริเวณอาคาร A เนื่องจากผูšอยูŠอาศัยภายในโครงการ

สŠวนใหญŠนิยมใชšรถจักรยานยนตŤ สำหรับในสŠวนของ

อาคาร B ผูšพัฒนาโครงการ (บริษัท พี แอนดŤ ซี เรสซิ

เดšนทŤ จำกัด) ไมŠไดšจัดใหšมีการกŠอสรšางแตŠอยŠางใด 

- ภาพที่ 2.2-10 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีüิต    
4.1 คüามปลอดภัยÿาธารณะ    
- จัดใหšมีเวรยามรักษาความปลอดภัยออกตรวจดูแลความเรียบรšอย

และเคาะสัญญาณเวลา 
- ภายในโครงการมีการจัดเวรยามรักษาความปลอดภัย

ออกตรวจดูแลความเรียบรšอย 
- ภาพที่ 2.2-11 

- จัดสรšางปŜอมยามและจัดยามประจำปŜอม - บริเวณดšานหนšาโครงการมีปŜอมยามและยามประจำปŜอม  ภาพที่ 2.2-11 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบÿ่ิงแüดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบÿ่ิงแüดล้อม 

ปัญĀา/อุปÿรรค 
และการแก้ไข 

เอกÿารอ้างอิง 

4.2 การป้องกันอัคคีภัย    
- จัดใหšมีระบบปŜองกันอัคคีภัยดังที่ไดšนําเสนอในรายละเอียดโครงการ

ทุกประเภท ดังนี้ 
1) Alarm Bell 3 จุด/ช้ัน/อาคาร 
2) Manual Station 3 จุด/ช้ัน/อาคาร 
3) เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ 4 จุด/ช้ัน/อาคาร 
4) ปŜายบอกทางหนีไฟ 3 จุด/ช้ัน/อาคาร 
5) บันไดหนีไฟ 3 แหŠง/อาคาร 
6) Fire House Cabinet 1 จุด/ช้ัน 

- ภายในโครงการไดšจัดใหšมีระบบปŜองกันอัคคีภัย ไดšแกŠ 

Alam Bell 3 จุดตŠอชั้น Manual Station 3 จุดตŠอช้ัน 

ถังดับเพลิงแบบมือถือ 4 จุดตŠอช้ัน ปŜายบอกทางหนีไฟ 3 

จุดตŠอชั ้น บันไดหนีไฟ 3 แหŠง สำหรับ Fire House 

Cabinet 1 จุดตŠอช้ัน โครงการไมŠไดšมีการติดตั้ง 

 ภาพที่ 2.2-12 

- จ ัดให šม ีการตรวจสอบประสิทธ ิภาพของระบบอัคคีภ ัยอย Šาง

สม่ำเสมอ เพื่อใหšสามารถทำงานไดšตลอดเวลาและทันทŠวงที โดย

ตรวจสอบอยŠางนšอย 2 ครั้ง/ปŘ 

- โครงการมีเจšาหนšาที่ชŠาง ทำหนšาที่ตรวจสอบประสิทธภิาพ

ของระบบอัคคีภัยที่ติดตั้งภายในอาคาร เพื่อใหšคงสภาพ

การใชšงานที่ดี 

 ภาพที่ 2.2-12 
 

4.3 ÿุนทรียภาพ    
- ดูแลและควบคุมการจัดบริเวณภายในโครงการใหšมีความสวยงาม

และเรียบรšอยตามแปลนภูมิสถาปŦตยŤที่ไดšออกแบบไวšอยูŠตลอดเวลา 
- นิติบุคคลฯ ไดšดูแลและควบคุมการจัดการบริเวณภายใน

โครงการใหšเปŨนไปดšวยความเรียบรšอย 
 ภาพที่ 2.2-14 

ภาพที่ 2.2-15 
เอกสาร 2-4 
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ภาพที่ 2.2-1 ถังÿำรองน้ำใช้ชั้นดาดฟ้าและชัน้ใต้ดิน 
  

  
  

ภาพที่ 2.2-2 เครื่องป๊ัมÿูบน้ำและตู้คüบคุมระบบป๊ัมÿูบน้ำ 
  

  
  

ภาพที่ 2.2-3 ระบบบำบัดน้ำเÿียและบ่อพักน้ำ 
 

 
  

ภาพที่ 2.2-4 Āัüรับน้ำฝนชั้นดาดฟ้า 
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     ภาพที่ 2.2-5 ถังรองรับมูลฝอยของโครงการ      ภาพที่ 2.2-6 เครื่องใช้ไฟฟ้าชนิดประĀยัดพลังงาน 
  

  
 

ภาพที่ 2.2-7 ป้ายรณรงค์การอนุรักþ์น้ำและพลังงาน 

  

  

 
     ภาพที่ 2.2-8 Āม้อแปลงไฟฟ้าและตู้คüบคุมระบบไฟฟ้า 
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ภาพที่ 2.2-9 ไฟÿ่องÿü่างบริเüณพื้นที่จอดรถ 
  

  
  

  
  

ภาพที่ 2.2-10 พื้นที่จอดรถและเครื่องĀมายจราจรภายในโครงการ 
  

 

 

  

ภาพที่ 2.2-11 ป้อมยามและยามประจำป้อม 
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ภาพที่ 2.2-12 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
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ภาพที่ 2.2-13 ระบบระบายอากาýและช่องอากาýธรรมชาติ 
  

  
  

ภาพที่ 2.2-14 พื้นที่ÿีเขียü 
  

  
  

  
  

ภาพที่ 2.2-15 ÿภาพทั่üไปของโครงการ 
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ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
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บทที่ 3 
ผลการติดตามตรวจÿอบผลกระทบÿ่ิงแวดล้อม 

 
 
3.1 การดำเนินการ 

บริษัท พรีเสิรŤช จำกัด ในฐานะบุคคลที่ 3 (Third Party) ไดšรับมอบหมายจากนิติบุคคลอาคารชุดพชิา 

พาวิลเลี่ยน ใหšเปŨนผูšดำเนินการติดตามตรวจสอบผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอม ระยะดำเนินการ 

โครงการ อาคารชุดพักอาศัยพิชา พาวิลเล่ียน ในดšานตŠางๆ ไดšแกŠ คุณภาพน้ำ ระบบประปา และการจัดการมูลฝอย  

3.2 ผลการติดตามตรวจÿอบผลกระทบÿิ่งแวดล้อม 
ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลšอม ระยะดำเนินการ โครงการ อาคารชุดพักอาศัยพิชา  

พาวิลเลี่ยน ของนิติบุคคลอาคารชุดพิชา พาวิลเลี่ยน ในระหวŠางเดือนมกราคม-มิถุนายน 2567 แสดงดังตารางที่ 

3.2-1 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ 
โครงการ อาคารชุดพกัอาศยัพิชา พาวิลเลี่ยน ระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน 2567  

PRESEARCH CO., LTD. 3-2 

ตารางท่ี 3.2-1 ÿรุปผลการติดตามตรวจÿอบผลกระทบÿิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ ระĀว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2567 

สถานท่ีตรวจสอบ ดัชนีที่ตรวจวัด ความถี่ในการตรวจวัด รายละเอียดการดำเนินงาน ปัญĀา/อุปÿรรค

และการแก้ไข 
เอกÿารอ้างอิง 

คุณภาพน้ำ 
1. คุณภาพน้ำทิ้งที่ปลŠอยออก

จากระบบบำบัดน้ำเสียของ

อาคาร  A และ  B (Clear 
Water Tank) 

- pH 
- BOD 
- SS 
- Fecal Coliform Bacteria 

- Oil & Grease 

- ทุก 4 เดือน/ครั้ง ตลอด

ระยะเวลาเปŗดดำเนินการ 
- นิติบุคคลอาคารชุด พิชาพาวิลเลี่ยน ไดšจัดใหšมี

การตรวจวิเคราะหŤคุณภาพน้ำทิ้งที ่ปลŠอยออก

จากระบบบำบัดน้ำเสีย จำนวน 3 ครั้งตŠอปŘ (ทุก 

4 เดือน) ในเดือนเมษายน สิงหาคม และธันวาคม 

โดยในปŘ 2567 ผลการตรวจวิเคราะหŤในเดือน

เมษายน 2567 พบวŠา ทุกดัชนีมีคŠาอยูŠในเกณฑŤ

มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข) 

รายละเอียดแสดงในĀัวข้อ 3.2.1 

- ภาคผนวก 3 
ภาคผนวก 4 
ภาคผนวก 5 
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ตารางท่ี 3.2-1 (ต่อ) สรปุผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน 2567  

ÿถานที่ตรวจÿอบ ดัชนีที่ตรวจวัด ความถี่ในการตรวจวัด รายละเอียดการดำเนินงาน ปัญĀา/อุปÿรรค

และการแก้ไข 
เอกÿารอ้างอิง 

คุณภาพน้ำ (ต่อ) 
2. ประส ิทธ ิภาพของระบบ

บำบัดน้ำเสียของอาคาร A 
และ B 

- คŠาความสกปรกในการบำบัดนำ้

เสีย ตามเกณฑŤมาตรฐานคุณภาพ

น้ำทิ้งจากอาคารประเภท ข. 

- ปŘที่ 1 ทุก ๆ 3 เดือน 
- ปŘที่ 2 ทุก ๆ 4 เดือน 
- ปŘตŠอไป ทุก ๆ 6 เดือน 

- นิติบุคคลอาคารชุด พิชาพาวิลเลี่ยน ไดšจัดใหšมี

การตรวจสอบคŠาความสกปรกของระบบบำบัดนำ้

เสียอาคาร จำนวน 3 ครั้งตŠอปŘ (ทุก 4 เดือน) ใน
เดือนเมษายน สิงหาคม และธันวาคม 

 ภาคผนวก 3 
ภาคผนวก 4 
ภาคผนวก 5 

ระบบประปา 
- ระบบจŠายน้ำและระบบเสšน

ทŠอประปา 
- การรั่วซึมหรือแตก - ทุก ๆ เดือน - โครงการมีเจšาหนšาที่ชŠางทำหนšาที่ตรวจสอบและ

บำรุงรักษาทŠอประปาไมŠใหšมีการรั่วซึมหรือแตก

เปŨนประจำทุกเดือน  

- ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-2 

การจัดการมูลฝอย 
- ถังรองรับขยะและที่พักขยะ - ปริมาณมูลฝอยตกคšางในโครงการ - ทุก ๆ สัปดาหŤ - โครงการมีพนักงานทำความสะอาด/แมŠบšานคอย

ทำหนšาที่ตรวจสอบปริมาณขยะมูลฝอยตกคšาง

ภายในโครงการเปŨนประจำทุกสัปดาหŤ 

- ภาพที่ 2.2-5 
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3.2.1 ผลการติดตามตรวจÿอบคุณภาพน้ำทิ้ง 
1) การดำเนินการ 
 บริษัท อีโคเทค วอเตอรŤซิสเต็มสŤ จำกัด ไดšดำเนินการเก็บตัวอยŠางน้ำทิ้งโครงการ อาคาร

ชุดพักอาศัยพิชา พาวิลเลี่ยน ระยะดำเนินการ ในเดือนมกราคม-มิถุนายน 2567  จำนวน 1 สถานี ไดšแกŠ น้ำทิ้ง 
ที่ปลŠอยออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย (ภาพการเก็บตัวอยŠางแสดงดังภาพที่ 3.2-1) ซึ่งมีดัชนีที่ตรวจวิเคราะหŤ ดังนี้ 

ความเปŨนกรด-ดŠาง (pH) บีโอดี (BOD) ของแข็งที่มีขนาดเล็กแขวนลอยอยูŠในน้ำ (Suspended Solids) น้ำมันและ

ไขมัน (Oil & Grease) และฟŘคัลโคลิฟอรŤมแบคทีเรีย (Fecal Coliform Bacteria) มีวิธีการเก็บตัวอยŠาง วิธีการ

วิเคราะหŤ และมาตรฐานวิธีวิเคราะหŤแสดงดังตารางที ่ 3.2.1-1 สำหรับภาพการเก็บตัวอยŠางแสดงดัง 
ภาพที่ 3.2-1  

ตารางที่ 3.2.1-1 วิธีการเก็บตัวอย่าง วิธีการวิเคราะĀ์ และมาตรฐานวิธีวิเคราะĀ์คุณภาพน้ำทิ้ง 

ดัชนีที่ตรวจวัด วิธีการเก็บตัวอย่าง วิธีการวิเคราะĀ์ 
มาตรฐาน 

วิธีวิเคราะĀ์ 
1. pH Grab Sampling Electrometric Method 

APHA-AWWA-

WEF 23rd 

Edition, 2017 

2. BOD Grab Sampling 5-Day BOD Test, Azide 

Modification Method 
3. SS Grab Sampling Total Suspended Solids  

Dried at 103-105 C 
4. Oil & Grease 

Grab Sampling 
Liquid-Liquid, Partial-Gravimetric 

Method 
5. Fecal Coliform Bacteria Grab Sampling Multiple Tube Fermentation 

Technique 

 

   

  

  

ภาพท่ี 3.2-1 การเก็บตัวอยŠางน้ำทิ้ง 

24/04/67 

 

24/04/67 
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2) ผลการตรวจวิเคราะĀ์ 
 ผลการตรวจวิเคราะหŤคุณภาพน้ำทิ้ง ระยะดำเนินการ ในเดือนมกราคม-มิถุนายน 2567  

แสดงดังตารางที่ 3.2.1-2 รูปที่ 3.2.1-1 และรายงานผลการตรวจวิเคราะหŤแสดงในภาคผนวกที่ 4 
ตารางที่ 3.2.1-2 ผลการตรวจวิเคราะĀ์คุณภาพน้ำทิ้ง 

คร้ังที่/ปี วันที่เก็บตัวอย่าง pH BOD 
(mg/L) 

SS 
(mg/L) 

Oil & Grease 
(mg/L) 

FCB 
(MPN/100 mL) 

1/2567 24/04/2567 7.1 30.0 8.4 <LOQ (5.0) 17,000 
ค่ามาตรฐาน 5.0-9.0 ≤30 ≤40 ≤20 - 

มาตรฐาน : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลšอม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภท

และบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
 : ND หมายถึง ตรวจไมŠพบ 
 : <LOD หมายถึง Limit of detection (ขีดจํากัดการตรวจหา/ปริมาณต่ำสุดที่สามารถวัดไดš) 
 : <LOQ หมายถึง Limit of Quantitation (ขีดจำกัดในการวัดเชิงปริมาณ) 
ĀมายเĀตุ : หนังสืออนุญาตขึ้นทะเบียนหšองปฏิบัติการวิเคราะหŤเอกชน แสดงดังเอกสารในภาคผนวกที่ 3 
 : ใบรายงานผลการตรวจวิเคราะหŤคุณภาพน้ำ แสดงดังเอกสารในภาคผนวกที่ 4 
 : เอกสารสอบเทียบเคร่ืองมือตรวจวิเคราะหŤคุณภาพน้ำ แสดงดังเอกสารในภาคผนวกที่ 5 

3) ÿรุปผลการตรวจวิเคราะĀ์ 
 ผลการตรวจวิเคราะหŤคุณภาพน้ำทิ้ง ระยะดำเนินการ ในเดือนมกราคม-มิถุนายน 2567  

จำนวน 1 สถานี ไดšแกŠ น้ำทิ้งที่ปลŠอยออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย เมื่อเทียบกับมาตรฐานตามประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลšอม เรื่องกำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบาง

ขนาด (อาคารประเภท ข) พบวŠา หลังจากน้ำเสียผŠานการบำบัดแลšว ทุกดัชนีที่ทำการวิเคราะหŤมีคŠาอยูŠในเกณฑŤ

มาตรฐานที่กำหนด ทั้งนี้ โครงการไดšนำผลการวิเคราะหŤคุณภาพน้ำดังกลŠาวมาเปŨนขšอมูลสำหรับการปรับปรุงแกšไข

ระบบบำบัดตŠอไป 
 

4) ÿรุปผลการตรวจวิเคราะĀ์ที่ผ่านมา 
ผลการตรวจวิเคราะหŤคุณภาพน้ำทิ้งที ่ปลŠอยออกจากระบบบำบัดน้ำเสียที่ผŠานมา  

(ปŘ 2563-2567) ดังตารางที ่ 3.2.1-3 และรูปที ่ 3.2.1-1 เมื ่อเทียบกับคŠามาตรฐานตามประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลšอม พ.ศ. 2548 เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมคุณภาพน้ำทิ ้งจากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด พบวŠา น้ำทิ้งที่ผŠานการบำบัดแลšว มีคŠาอยูŠในเกณฑŤมาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้งจากอาคาร

ประเภท ข ยกเวšน คŠา BOD ในบางเดือน ซึ่งโครงการไดšตรวจสอบและปรับปรุงแกšไขประสิทธิภาพการทำงานของ

ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการตามความเหมาะสม  
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ตารางที่ 3.2.1-3 ผลการตรวจวิเคราะหŤคุณภาพน้ำทิ้งที่ผŠานมา 

ครั้งที่/ปี วันที่เก็บตัวอย่าง pH BOD 
(mg/L) 

SS 
(mg/L) 

Oil & Grease 
(mg/L) 

FCB 
(MPN/100 mL) 

3/2563 28/12/63 7.6  26.0 21 <2.0 49,000 
1/2564 23/04/64 7.2 34.3 ND ND 54,000 
2/2564 19/08/64 7.3 25.8 6.6  ND  35,000 
3/2564 14/12/64 7.5 2.6 7.5 1.0 3,300 
1/2565 19/04/65 7.2 15.0 32.0 1.2 7,900 
2/2565 24/08/65 7.4 34.5 5.0 <LOD (0.4) 24,000 
3/2565 08/12/65 7.4 38.6 32.3 <LOQ (5.0) 35,000 
1/2566 24/04/66 7.2 26.0 6.7 <LOQ (5.0) 460 
2/2566 15/08/66 7.3 26.0 4.0 <LOQ (5.0) 920 
3/2566 2/12/66 6.9 42.5 9.3 <LOQ (5.0) 35,000 
1/2567 24/04/2567 7.1 30.0 8.4 <LOQ (5.0) 17,000 

ค่ามาตรฐาน 5.0-9.0 ≤30 ≤40 ≤20 - 

มาตรฐาน : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลšอม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภท

และบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
 : ND หมายถึง ตรวจไมŠพบ 
 : <LOD หมายถึง Limit of detection (ขีดจํากัดการตรวจหา/ปริมาณต่ำสุดที่สามารถวัดไดš) 
 : <LOQ หมายถึง Limit of Quantitation (ขีดจำกัดในการวัดเชิงปริมาณ) 
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APPENDIX-1

หนังสือเห็นชอบรายงานฯ และใบอนุญาตโครงการ

เอกสาร 1-1   หนังสือแจ้งผลการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม

เอกสาร 1-2   มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามผลกระทบสิ่งแวดล้อม

เอกสาร 1-3   ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1)

เอกสาร 1-4   ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคาร (อ.6)

เอกสาร 1-5   หนังสือสำคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.10)

เอกสาร 1-6   หนังสือสำคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.13)

เอกสาร 1-7 เอกสารรายชื่อกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.12)
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เอกสาร 1-1   หนังสือแจ้งผลการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม
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เอกสาร 1-2   มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามผลกระทบสิ่งแวดล้อม
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เอกสาร 1-3   ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบอ.1)
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เอกสาร 1-4   ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคาร (อ.6)
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เอกสาร 1-5   หนังสือสำคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.10)
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เอกสาร 1-6   หนังสือสำคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.13)
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เอกสาร 1-7   เอกสารรายชื่อกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.12)
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เอกสารประกอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ

เอกสาร 2-1    ตัวอย่างใบเสร็จค่าไฟ

เอกสาร 2-2 ตัวอย่างใบเสร็จค่าน้ำประปา

เอกสาร 2-3    ตัวอย่างใบเสร็จรับเงินค่าเก็บขนขยะมูลฝอย

เอกสาร 2-4    การตรวจเช็คระบบลิฟต์



APPENDIX-2

เอกสาร 2-1   ตัวอย่างใบเสร็จค่าไฟฟ้า



 
 



APPENDIX-2

เอกสาร 2-2   ตัวอย่างใบเสร็จค่าน้ำประปา
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เอกสาร 2-3   ตัวอย่างใบเสร็จรับเงินค่าเก็บขนขยะมูลฝอย
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เอกสาร 2-4   การตรวจเช็คระบบลิฟต์
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APPENDIX-3

หนังสืออนุญาตขึ้นทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน
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ใบรายงานผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำ
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เอกสารสอบเทียบเครื่องมือการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ
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